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1.Assessoria juridica condominial
2.Assessoria contabil condominial

SerV";OS comu mente 3.Fornecimento de gas
Contratados 4. Manutencao predial
R 5.Manutencao de circuitos eletronicos - CFTV
pelos Condomlnlos 6.5ervicos terceirizados - Limpeza, portaria, etc
7.5eguro

8.0bras e servicos de engenharia
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Qualificacao das partes
ldentificacao completa das partes
contratantes.

Escopo (objeto da contratacao)
Descricao detalhada dos servicos
ou produtos contratados.

Obrigacoes das partes
Especificacao clara dos direitos e
deveres de ambas as partes.

Clausulas penais
Previsao de penalidades para
descumprimentos, juros, multas.

Clausulas especificas do tipo de
negdcio
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Preco e forma de pagamento
Estabelecimento do valor total,
condicdes de pagamento, datas e
meios (transferéncia bancaria,
boletos, etc.).

Prazo e vigéncia

Determinacao do periodo
contratual e prazos para a
prestacao dos servicos ou entrega
dos produtos.

Rescisao e resolucao
Regras para encerramento do contrato

Foro
Local para solucao de disputas judiciais.
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52 Contratos desequilibrados
Penalidades mais severas ao condominio do que a

empresa contratada;

® Auséncia de penalidades por descumprimento
Falta de previsao de multas ou penalidades com
potencial de dissuadir o descumprimento.

Problemas comumente . .
= Abrangéencia do escopo
enfrentados Em servigos tecnicos, € essencial que o escopo seja

suficientemente amplo para cobrir toda a protecao
demandada pelo condominio naguela matéria. Isso
porgue o condominio nao pode ser prejudicado por
Nao compreender todos 0s itens MiniMmos que
deveriam compor 0 escopo.

Ex: obrigacoes contabeis nao citadas no contrato,
mMas que sao deveres legais
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V) Clausulas de "aviso prévio"

Obrigam o condominio a permanecer no contrato
por 30, 60 ou 90 dias, mesmo quando insatisfeito
com O servico contratado, sob pena de indenizar o
periodo de aviso. Esse tipo de clausula é compativel
com alguns tipos de servicos, nao com outros. P. ex.
Servicos terceirizados - 30d.;

X Manutencédo predial;

«*> Cobrancas extras sem aprovacao prévia
Autorizacao implicita para custos adicionais sem aval
do condominio.

. Clausulas de limitacao de responsabilidade
Tentativa de isentar a empresa de suas obrigacoes
legals.
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) Auséncia de clausulas de due diligence
Alguns tipos de servicos contratados podem implicar
em responsabilidade solidaria do condominio por
omissodes fiscals ou tributarias da empresa
contratada. E importante incluir cldusulas que
condicionem 0 pagamento desses servicos a
apresentacao de certiddes negativas.

3¢Clausulas de impedimento a resolucao
Alguns contratos afirmam que "havendo pendéncia
financeira, o contrato nao podera ser resolvido até a
quitacao total do débito". Esse tipo de clausula € nula
de pleno direito, ja que condiciona a extin¢cao do
contrato ao pagamento de valores que, muitas vezes,
sao controvertidos ao final da relacao.
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£ Suspensao de servicos essenciais

Quando os servicos contratados sao essencials, Como
sistema de deteccao de incéndio, nao devem ser
descontinuados sem um aviso préevio, mesmo que
hajam débitos controversos

s Clausulas de reajuste automatico sem
parametros Alguns contratos, principalmente de
servicos terceirizados, incluem clausula aberta de
reajuste dos valores caso os componentes do servico
sofram variacao de preco. Isso é correto, para manter
o equilibrio financeiro do contrato, mas é necessario
estipular um limite, bem como uma periodicidade
MiNnimMa para gue os reajustes ocorram.
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i+ Clausulas de fornecimento de materiais e
equipamentos

Servicos urgentes podem ser atrasados por haver no
contrato a obrigacao do condominio fornecer os
materiais e equipamentos empregados No servico.
Ha de existir ressalva no contrato, prevendo ao
contratado a obrigacao de informar quais sao o0s
sulbsidios necessarios, com antecedéncia razoavel,
para que iISSO Nao ocorra.

7% Clausulas obstativas de direito

Muitas vezes, os contratos distribuem uma peguena
obrigacao acessoria ao condominio, que, por ser
marginal, € esquecida. Quando cobrada uma
obrigacao do prestador de servicos, ele pode tentar

justificar a sua auséncia de prestacao com base nessa

obrigacao acessoria nao cumprida.
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Equilibrio contratual
Garantir igualdade de direitos e deveres entre as partes.

Clareza e objetividade

| Contratos bem redigidos e sem ambiguidades.
pontos a serem analisados

Adequacao a Lei
Alinhamento com legislacao aplicavel, como o Codigo
de Defesa do Consumidor e o Codigo Civil.

Garantia de qualidade
Previsao de padrdes de qualidade para execucao dos servicos.

Flexibilidade para rescisao
Permissao para encerrar contratos com minimos onus em
caso de falhas graves.
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A prevencao na elaboracao e revisao de contratos nao é apenas uma

pratica prudente, mas também um investimento na tranquilidade e
seguranca do condominio.

Contratos bem estruturados protegem os direitos de todos e evitam
percalcos no futuro.
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